OBEC PRIECHOD

Priechod 157, 976 11 Priechod

Cislo spisu: 205/2024 V Priechode, dna 16.07.2024
Ev.c: 71.-03/2024

VEREJNA VYHLASKA

ROZHODNUTIE

Obec Priechod zastipena starostom obce Ing. Erikom Murgasom, ako vecne a miestne prislusny stavebny
urad v zmysle § 117 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v
zneni neskorsich predpisov a noviel, prerokovala navrh v konani s uc¢astnikmi konania a dotknutymi organmi
postupom podla § 35 a § 36 stavebného zakona a podla ust. §18, ods. 3, §§ 24, 26, 27 zakona ¢. 71/1967 Zb.
o spravnom konani v platnom zneni a podl'a § 40 ods. 2 stavebného zakona

predlzZuje

navrhovatelovi:
Obec Slovenska Lupca, zastipena Mgr. Rolandom Lamperom — starostom obce,

platnost’ rozhodnutia Obce Priechod
&. 131/2020/SA, ev. &. 1/2020 zo dita 05.06.2020
s nadobudnutim pravoplatnosti diia  15.07.2020, ktorého platnost bola predizena do 31.07.2024
»Rozhodnutim ¢. spisu: 157/2022-VKL-ozn., Ev. ¢. ZL-02/2022, zo dna 18.07.2022, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ dia 18.08.2022.

na umiestnenie stavby:

»Lokalita Dolné zahumnia - Pri kriZi - inZinierske siete Slovenska Pupca®

na pozemkoch parc. ¢. C KN: 442/6 (E KN 382), 442/10, 442/15, 446/3, 446/4, 453/2, 455 (E KN 2797,
2798, 2799, 2802/3, 3163/1, 3164/1, 5092/1), 475, 479, 508, 512/1 (E KN 2802/3), 512/2 (E KN 2802/2),
519, 522 (E KN 2802/1), 534/1 (E KN 383/2), 534/13, 534/14, 534/15, 534/16, 534/17, 534/18, 534/20,
534/21, 534/22, 534/23, 534/24, 534/25, 534/26, 534/27, 534/33, 534/38, 534/42, 534/48, 534/52, 534/53,
534/54, 534/55, 534/56, 534/57, 534/58, 534/59, 534/60, 534/61, 534/62, 534/63, 534/64, 534/65, 534/66,
534/67, 534/68, 534/69, 534/70, 534/71, 534/72, 534/73, 534/74, 534/75, 534/76, 537/77, 534/78, 534/79,
534/80, 534/81, 534/82, 534/83, 534/84, 534/85, 534/86, 535/1 (E KN 1-399/2, 1-3165, 1-5092/2), 540,
1821/2, 1848/32, 1853/1, 1853/2, 1853/6, 1853/3, 1854/2, 1886, 3043, 535/4, 534/51, 525/2 v k.. Slovenska
Lupca

do 31.07.2026.

Ostatné podmienky pre umiestnenie stavby, uvedené v rozhodnuti k danej stavbe & 131/2020/SA, ev. &.
1/2020 zo dna 05.06.2020 ostavaju v platnosti.
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K oznamenému konaniu o predlZeni platnosti izemného rozhodnutia boli dorucené na obec Priechod,
urceny stavebny urad namietky od u¢astnikov konania o ktorych stavebny urad rozhodol:

Dna 17.06.2024 na boli Obecny urad Priechod doru¢ené spolo¢né namietky ktoré podpisali i¢astnici konania:
Martin Balazovic, Lesnicka 755/2A, 976 13 Slovenska Lupca, Kristina Balazovicova, Lesnicka 755/2A, 976
13 Slovenska Lupca, Erik Kulfas, Na Zabrezi 1114/1, 976 13 Slovenskd Lupca, Ivan Kulfas, Na Zabrezi
1114/1, 976 13 Slovenska LCupca a Eva Kulfasova Na Zabrezi 1114/1, 976 13 Slovenska Lupca, v ktory je
uvedené:

1. ,,Oznacené pozemky maju byt priamo dotknuté Stavbou, resp. Stavba ma byt na tychto v zmysle Oznamenia
umiestnend. Po obozndmeni sa s dokumentom zverejnenym na webovom sidle obce Slovenska Lupca s
nazvom ,,(4) C koordinacna situacia _ cast 1 [PDF]” (dalej len ako ,,Koordinacna situdcia”) sa nam ale
javi, Ze nie vSetky pozemky su predmetnou Stavbou dotknuté. Menovite sa jedna o pozemky KN C 534/39, KN
C 534/48, a KN C 534/51. Na menovanych pozemkoch nie je v zmysle oznaceného dokumentu planované
umiestnenie ziadnej casti Stavby. Z tohto dovodu navrhujeme, aby boli tieto pozemky spomedzi pozemkov na
ktorych ma byt Stavba umiestnend vylucené.

Oznacené pozemky su ale priamo susediace s pozemkom KN E 5076, na ktorom je postavend cesta C.
111/2427. Aj v Koordinacnej situdcii je na pozemkoch vysSie oznacenych podavatelov tejto namietky,
konkrétne na pozemkoch KN C 534/38, KN C 534/39, KN C 534/48, a KN C 534/51 (aj KN C 534/136,
neuvedenom v Oznameni) planované vybudovanie obsluznej komunikacie. Vlastnici oznacenych pozemkov su
nazoru, ze vybudovanie obsluznej komunikdcie tak, ako vyplyva z Koordinacnej situdcie jednak nie je
technicky dobre mozné, kedZe v teréne samom sa jedna o svah, resp. Sikminu, a taktiez s jej vybudovanim, a
so zasahom do ich viastnickeho prava nesuhlasia. V pripade jej vybudovania bude mat negativny vplyv na
viastnikov menovanych pozemkov a s umiestnenim obsluznej komunikdcie nesuhlasia, ani s akymkolvek
zdsahom do ich viastnickych prav nesuhlasia. **

Namietku uvedenu v bode I. stavebny urad zamieta.

11. ,, Vlastnik pozemkov KN C 535/4 a KN C 534/42 ma byt, odvolavajuc sa na Koordinacnu situdaciu, Stavbou
dotknuty priamo tak, Ze tdato Stavba (inZinierske siete, cestné teleso) ma stat priamo na jeho pozemkoch, s cim
zdsadne nesuhlasi.

Viastnik oznacenych pozemkov ma za to, ze Stavba mala, a mohla byt navrhnuta tak, aby nou neboli dotknuti
viastnici uz zastavanych, alebo stavebnych pozemkov. Vychadza pri tom z tej skutocnosti, ze Stavbu bolo a je
mozné navrhnut tak, aby nedoslo k zdasahu do viastnickeho prava viastnikov uz zastavanych a vyuzivanych
pozemkov, napriklad zmenou trasy Stavby jej odklonenim viac na sever, v pripade menovanych pozemkov.

Je treba poukdzat najmd na to, Ze Koordinacna situdacia, Oznamenie, a aj samotné rozhodnutie Obce
Priechod zo dna 05.06.2020, ¢ 131/2020/SA, ev. ¢ 1/2020 nijakym spésobom neriesi vysporiadanie
viastnickych vztahov k pozemkom KN C 535/4 a KN C 534/42. Rovnako tak vlastnik tychto pozemkov
doposial’ nebol osloveny s navrhom vysporiadania vztahov k tymto pozemkom, na ktorych ma byt Stavba
umiestnend. Nie je potom zrejmé, akym sposobom ma byt samotna Stavba zrealizovand, a ako ma byt na jej
realizaciu vydané stavebné povolenie, ked absentuje akykolvek suhlas viastnika dotknutych pozemkov, a
akykolvek vztah stavebnika k tymto pozemkom.

Namietku uvedenu v bode II. prvy a druhv odstavec stavebny arad zamieta.

Indiciu na vyssie nastolenu otazku poskytuje zapisnica zo zasadania komisie vystavby a tizemného rozvoja pri
Obci Slovenska Lupca ¢. 02/2023 z 24.05.2023. Zasadania tejto komisie sa zucastnil aj subjekt ,, Druzstvo
viastnikov pozemkov Slovenskd Lupca - Dolné Zahumnia" (so sidlom v Slovenskej Lupci, ICO: 53 744 047).
Tento subjekt na oznacenom zasadnuti pozZiadal obec Slovenska Lupca o ,,pomoc* pri vystavbe cesty v
oblasti Dolné Zdihumnia (lokalita rieSend Ozndmenim, Koordinacnou situdciou). Ziadana pomoc v zmysle
oznacenej zdpisnice ma spocivat' v tom, aby obec:
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- poziadala a ziskala stavebné povolenie pre cestu,
- v pripade potreby vyvlastnila pozemky pod cestou, okrem iného aj KN C 535/4 a KN C 534/42

Odhliadnuc od uvedeného, z oznacenej zdpisnice vyplyva, Ze zastupcovia komisie jednotne suhlasili s
poskytnutim pomoci oznacenému druzstvu v nim pozZadovanej podobe. Z doposial’ uvedeného sa javi, Ze je
navrhované, a so suhlasom obce ma byt Stavba realizovana tak, aby formalne ako stavebnik vystupovala
Obec Slovenska Lupca - pricom skutocnym iniciatorom Stavby je oznacené druzstvo, ako vyplyva z priebehu
zasadnutia zachyteného v zdpisnici. Nie je zrejmé, z akého dovodu druzstvo svoj zdamer nerealizuje vo
viastnom mene, ale Ziada obec o ,,pomoc* fakticky v podobe zastretia skutocného iniciatora Stavby. Nie je
zrejmé, z akého predpisu obci vyplyva moznost’ poskytovania ,,pomoci® v takejto forme, s akou komisia
suhlasila. Nie je zrejmé, na podklade akého zdkonného ustanovenia moze sukromné druzstvo Ziadat a
navrhovat obci vyvlastnit konkrétne pozemky, a je zarazajuce, ze obec s uvedenym bez vyhrad suhlasi. Akoby
obec bola lokajom sukromnych investorov, a z pozicie moci bolo ulohou obce , pomdhat” sukromnym
investorom azda najradikadlnejSou formou zdsahu do vlastnickeho prava.

Javi sa, ze Stavba je aktivitou riadenou oznacenym druzstvom, pod zasterkou bezdovodne poskytovanou
obcou Slovenska Lupca. Takyto stav je neprijatelny a zarazajuci.

Miesto vysporiadania vlastnickych vztahov k dotknutym pozemkom ktoré maju byt zastavané cestou
(Stavbou) obvyklym spésobom potom skutocny, zastrety investor, voli pokutny postup kedy oslovi obec s
poZiadavkou o ,,pomoc* pri jeho viastnom investicnom zamere, s ¢im obec bez vyhrad a bez akejkolvek
diskusie suhlasi, neskumajuc pritom vobec podmienky potrebné k vyviastneniu. Na veci je najzardzajucejsie
to, ze ,,pomoc ‘* ma prist priamo v podobe vyvlastnenia, nie v podobe iného, obvyklého sposobu usporiadania
viastnickych vztahov pre vystavbu. Predmetné druzstvo bolo zapisané do obchodného registra v mdaji 2021.
Stavby stojace na pozemkoch podpisanych viastnikov, menovanych v uvode tejto namietky, boli realizované
pred tym, ako vobec toto druzstvo vzmiklo, v sulade s vtedajsou (stale platnou) uzemnoplanovacou
dokumentaciou, z roku 2010, v zneni jej neskorsich doplnkov. Stavba Martina BalaZovica je v sucasnosti
taktiez v procese jej realizdacie. Pozemky Erika Kulfasa su zatazené zdaloznym pravom pre hypotekarny uver
— na financovanie neskorsej vystavby, podla stale platného vizemného planu z r. 2010 (ako to potvrdila obec
Slovenskd Lupca vo svojom potvrdeni ¢ 799/2016/ME). Dalsie vyuzitie predmetného tizemia malo, a ma
reflektovat’ na uz nastoleny stav, a nie zasahovat do viastnickych prav nas, nizsie podpisanych, podla vizii
¢lenov druzstva, ¢i obce. Je nepripustné, a nesuhlasime s tym, aby akymkolvek sposobom - o to viac, pokial
sa jedna o opisané pokutne praktiky - bolo zasahované do nasich prav. Stavbu ktora je predmetom tohto
konania Ziadame posunut na pozemky clenov druzstva, ako sme uz wviedli. A prave a jedine tak - na
pozemkoch clenov druzstva - aj mala byt Stavba od pociatku planovana. ,, Pomoc* obce druzstvu v podobe
vyviastnenia by znamenala neprijatelny precedens, kedy by si prakticky akykolvek investor mohol ,, zmysliet "
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akykolvek zamer, tento zamaskovat pod meno obce, a dosiahnut tak svoj ciel’*.

Namietka uvedenu v bode II. treti, Stvrty a piaty odstavec ma konsStataény charakter.

IIl. , Nizsie podpisani nesiihlasime s predizenim platnosti tizemného rozhodnutia o umiestneni stavby
., Lokalita Dolné zdhumnia - Pri krizi - inZinierske siete Slovenska Lupca®. Véobec so zamerom sledovanym
rozhodnutim Obce Priechod zo dna 05.06.2020, ¢. 131 /2020/84, ev. ¢. 1/2020 sme od samého pociatku
nesuhlasili. *

Namietku uvedenu v bode III. stavebny tirad zamieta.

Dna 12.06.2024 na bolo Obecny urad Priechod dorucené ..Vyjadrenie* ucastnika konania a to spolo¢nosti
Biotika a.s., so sidlom 976 13 Slovenska Lupc¢a 566, ICO: 31 561 900 v ktorom je okrem iného uvedené:

1.) Dokumentdcia Stavebnika priloZzend k Vasmu oznameniu sa odlisSuje od dokumentdacie ktorda nam bola
predlozend v roku 2020 pri posudzovani Uzemného planu. Pristupové cesty k nehnutelnostiam v sicasnej
dokumentacii su zakreslené inak. Z uvedeného dovodu pridu zodpovedni zamestnanci nasej spolocnosti na
buduci tyzden nahliadnut do projektovej dokumentdacie (tento tyzden su na konferencii v Nemecku).
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Namietka uvedena v bode 1.) ma konstataénv charakter.

2.) Stavebnik musi zabezpecit, aby nad Potrubim a v jeho ochrannom pasme, ktoré je podla aktudlne platnej
STN 3 metre od osi potrubia na kazdii stranu, neboli umiestiiované Ziadne stavby, ani Sachty a hydranty
okrem chodnika z rozoberatelnej zamkovej dlazby a rozoberatelného oplotenia. Spolocnost Biotika a.s. ako
viastnik Potrubia musi mat trvalo zabezpeceny pristup k Potrubiu za ucelom jeho udrzby a opravy.

Namietke uvedenej v bode 2.) stavebny irad vyhovuje.

3.) Stavebnik musi zabezpecit’ aby pri budovani pristupovych ciest v mieste ich krizovania s Potrubim boli
vybudované chrani¢ky Potrubia podl'a aktualnych STN ako trvalé opatrenie.

Namietke uvedenej v bode 3.) stavebny tirad vyhovuje.

4.) Ked’ze bolo Potrubie povodne vybudované na pol'nohospodarskej pode, nebolo spevnené a preto je
potrebné zabezpeCit' jeho ochranu pred jeho preborenim vplyvov tazkych stavebnych mechanizmov a
nakladnych vozidiel (napr. umiestnenim panelovych prekladov v Castiach, v ktorych budu mechanizmy
prechadzat’ ponad Potrubie). Preto je potrebné aj vmieste pristupovych ciest k objektom chranit’ Potrubie
prekrytim cestnymi panelmi pocas vystavby.

Namietke uvedenej v bode 4.) stavebny tirad vyhovuje.

5.) Nad Potrubim a v jeho ochrannom pasme je mozné vykonavat' len ru¢ny vykop, ked'ze pri vykope
stavebnymi mechanizmami hrozi vysoké riziko poskodenia a vzhl'adom na hrubku Potrubia a jeho prietok nie
je mozné zabezpecit’ jeho okamzité odstavenie. Stavebnik je povinny na vlastné naklady a zodpovednost’
ihned’ odborne odstranit’ akékol'vek poSkodenia Potrubia a nahradit’ d’alSie Skody, ktoré tym vzniknt.
Stavebnik musi o tejto skuto¢nosti ihned’ informovat’ spolo¢nost’ Biotika a.s. a to u kontaktnej osoby p.
Kostura tel: 0903 254 529.

Namietke uvedenej v bode 5.) stavebny tirad vyhovuje.

6.) Pri vystavbe pripojok inzinierskych sieti je nevyhnutné dodrzat’ podmienky kriZzovania sieti a Potrubia
stanovené aktualnymi SAT a inymi pravnymi predpismi Slovenskej republike.

Namietke uvedenej v bode 6.) stavebny rad vyhovuje.

Dna 17.06.2024 sa osobne oboznamili zastupcovia spolocnosti Biotika a.s., so sidlom 976 13 Slovenska
Lupéa s podkladmi pre prediZenie platnosti vys§ie uvedeného uzemného rozhodnutia a dia 17.06.2024
elektronicky dorucili na Obecny urad Priechod nasledujice vyjadrenie: ,, V plnom rozsahu trvame na nasom
stanovisku zo dita 12.06.2024 a sihlasime s predizenim lehoty.

Odévodnenie:

Obec Priechod dita 05.06.2020 pod &. 131/2020/SA, ev.¢. 1/2020 vydala rozhodnutie o umiestneni stavby
podla § 39 stavebného zakona a § 4 vyhl. ¢. 453/2000 Z. z., s nadobudnutim pravoplatnosti diia 15.07.2020
navrhovatelovi Obec Slovenska Lupcda, zastipend Mgr. Rolandom Lamperom — starostom obce, pre
umiestnenie stavby ,,Lokalita Dolné zahumnia - Pri kriZi - inzinierske siete Slovenska Cupca“ umiestnenej na
pozemkoch parc. ¢. C KN: 442/6 (E KN 382), 442/10, 442/15, 446/3, 446/4, 453/2, 455 (E KN 2797, 2798,
2799, 2802/3, 3163/1, 3164/1, 5092/1), 475, 479, 508, 512/1 (E KN 2802/3), 512/2 (E KN 2802/2), 519, 522
(E KN 2802/1), 534/1 (E KN 383/2), 534/13, 534/14, 534/15, 534/16, 534/17, 534/18, 534/20, 534/21,
534/22, 534/23, 534/24, 534/25, 534/26, 534/27, 534/33, 534/38, 534/42, 534/48, 534/52, 534/53, 534/54,
534/55, 534/56, 534/57, 534/58, 534/59, 534/60, 534/61, 534/62, 534/63, 534/64, 534/65, 534/66, 534/67,
534/68, 534/69, 534/70, 534/71, 534/72, 534/73, 534/74, 534/75, 534/76, 537/77, 534/78, 534/79, 534/80,
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534/81, 534/82, 534/83, 534/84, 534/85, 534/86, 535/1 (E KN 1-399/2, 1-3165, 1-5092/2), 540, 1821/2,
1848/32, 1853/1, 1853/2, 1853/6, 1853/3, 1854/2, 1886, 3043, 535/4, 534/51, 525/2 v k.u. Slovenska Lupca.

Dilom podania navrhu bolo zacaté konanie o predlzeni platnosti tzemného rozhodnutia, ktoré je vzhl'adom
k velkému poctu t€astnikov konania, oznamované a doruc¢ované formou verejnej vyhlasky.

Utastnici konania: V zmysle ustanoveni § 34 ods. 1 stavebného zikona, st ii¢astnikmi uzemného konania
navrhovatel’, obec ak nie je stavebnym uradom prisluSnym na tizemné konanie a ten, komu toto postavenie
vyplyva z osobitného predpisu.

V zmysle ustanoveni § 34 ods. 2 stavebného zdkona su ucastnikmi uzemného konania aj pravnické osoby a
fyzické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo stavbam, ako aj susednym pozemkom
a stavbam vratane bytov, mézu byt rozhodnutim priamo dotknuté.

Dila 29.05.2024 podal navrhovatel’ na Obecny urad v Priechode, Ziadost podla § 40 ods. 3 stavebného

zikona o predizenie platnosti rozhodnutia o umiestneni stavby zo & 131/2020/SA, ev.g. 1/2020 zo dia
05.06.2020.

Urceny stavebny urad - obec Priechod po obdrzani a preStudovani ziadosti navrhovatela, v stlade s
ustanovenim § 36 ods.1) stavebného zdkona pisomne pod ¢. 205/2024-VKL-ozn. oznamil diia 06.06.2024
zalatie konania o prediZeni platnosti tohto izemného rozhodnutia dotknutym orgdnom a znamym Géastnikom
konania a podl'a § 36 ods.2 stavebného zakona, upustil od Gstneho pojednavania a miestneho zistovania.

Vsetkym tcastnikom konania, v stilade s ustanovenim § 36, ods. 4 bolo zacatie izemného konania oznamené
verejnou vyhlaskou, ktora bola vyvesena na uradnej tabuli prislusného stavebného uradu, dna 06.06.2024
a zvesena z uradnej tabule diia 21.06.2024. Dotknuté organy boli o za¢ati konania o prediZeni platnosti vyssie
uvedeného izemného rozhodnutia upovedomené jednotlivo.

Ucastnici konania v zmysle § 36 ods. 2 stavebného zakona mohli svoje namietky a pripomienky uplatnit
najneskor do 7 pracovnych dni odo diia dorucenia oznamenia, inak sa na ne neprihliada. V rovnakej lehote
mohli oznamit’ svoje stanoviska dotknuté organy, inak podl'a § 36 ods. 3 stavebného zadkona sa ma za to, ze
ich stanovisko je kladné. V konani Ziaden dotknuty orgin nepoziadal o prediZenie lehoty na vydanie
stanoviska.

Dna 17.06.2024 boli na Obecny urad Priechod doruéené spolo¢né namietky ktoré podpisali ui¢astnici konania:
Martin BalaZzovic, Lesnicka 755/2A, 976 13 Slovenska Lupca, Kristina Balazovicova, Lesnicka 755/2A, 976
13 Slovenska Lupca, Erik Kulfas, Na Zabrezi 1114/1, 976 13 Slovenska Lupc¢a, Ivan Kulfas, Na Zabrezi
1114/1, 976 13 Slovenska Pupcéa a Eva Kulfasova Na Zabrezi 1114/1, 976 13 Slovenska Lupca, ktoré vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia stavebny trad v bodoch 1., II. prvy a druhy odstavec a v bode III. zmietol
z nasledujiaceho dévodu.

Ugastnici konania namietaji, rozsah a umiestnenie stavby, pri¢om uvadzajl, Ze sa im ,,javi“, Ze pozemky
(konkrétne parcely KN C 534/39, KN C 534/48, a KN C 534/51, k.u. Slovenska Lupca) nie su predmetnou
Stavbou dotknuté. Stavebny urad konStatuje, parcela KN C 534/39 nie je a ani nebola predmetom tizemného
konania tejto stavby, parcela KN C 534/48 nie je stavbou dotknutad tak ako uvadzaju ucastnici konania avsak
obe parcely KN C 534/48, a KN C 534/51, k.. Slovenska Lupca boli predmetom vizemného konania v roku
2020 kedy mali vietci ucastnici konania mozZnost uvedené pripomienkovat. Navrh umiestenia stavby sa
v tomto konani nemeni.

Dalej iastnici konania namietaju umiestnenie navrhovanych stavebnych objektov na parcelach KN C 535/4
a KN C 534/42 pricom uvadzaju zZe Stavba mala, a mohla byt navrhnuta tak, aby rnou neboli dotknuti viastnici
uz zastavanych, alebo stavebnych pozemkov. Vychadza pri tom z tej skutocnosti, Ze Stavbu bolo a je mozné
navrhnut tak, aby nedoslo k zdsahu do viastnickeho prava vlastnikov uz zastavanych a vyuzivanych
pozemkov, naprikiad zmenou trasy Stavby jej odklonenim viac na sever, v pripade menovanych pozemkov.
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Podl'a udajov z LV €. 5306 je Erik Kulfas, Na Zabrezi 1114/1, 976 13 Slovenska Lupca vlastnikom parciel
KN C 535/4 a KN C 534/42 v k.u. Slovenska Cupca, uvedené pozemky nadobudlo na zaklade kapnej zmluvy
v roku 2016 podl'a udajov z katastra nehnutelnosti. Z uvedeného vyplyva, Ze svoje prava a zaujmy mohol
ucinne obhajovat’ uz v izemnom konani v roku 2020 ¢o sa nestalo.

Podl'a idajov z LV ¢. 3413 st Ivan Kulfas, Na Zabrezi 1114/1, 976 13 Slovenska LCupca a Eva Kulfasova Na
Zabrezi 1114/1, 976 13 Slovenska LCupca, su vlastnikmi parciel KN C ¢. 534/39, KN C ¢. 534/50, KN C ¢.
534/51 a KN C ¢. 534/48, k.a. Slovenska Cupca.

Ivan Kulfas, Na Zabrezi 1114/1, 976 13 Slovenska Lupca a Eva Kulfasova Na Zabrezi 1114/1, 976 13
Slovenskd Lupca boli Gcastnikmi izemného konania uz aj v roku 2020 pricom Z uvedeného vyplyva, Ze
svoje prava a zaujmy mohli G¢inne obhajovat’ uz v izemnom konani v roku 2020 co sa vSak podla tidajov z
pravoplatného rozhodnutia zo 05.06.2020 pod &. 131/2020/SA, ev. &. 1/2020 nestalo.

V zmysle § 40 ods. 3 stavebného zdkona tizemné rozhodnutie je zdvdzné aj pre pravnych nastupcov jeho
navrhovatel'ov a ostatnych i¢astnikov uizemného konania.

Stavebny urad uvedenu ndmietku zamietol, nakolko rozsah stavby, ktord bola v roku 2020 pravoplatne
umiestnena a v sii¢asnosti v konani o prediZeni platnosti izemného rozhodnutia, rozsah umiestnia stavby
ostava bez zmeny, uvedené nie je mozné opakovane namietat’, resp. na namietky, ktoré mohli byt uplatnené
ucastnikmi konania v uizemnom konani uz v roku 2020 stavebny urad neprihliada.

V zmysle ustanoveni § 34 ods. 2 stavebného zakona ,, V uizemnom konani o umiestneni stavby a o vyuzivani
uzemia su ucastnikmi konania aj pravnické osoby a fyzické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava k
pozemkom alebo stavbam, ako aj k susednym pozemkom a stavbam vratane bytov mézu byt rozhodnutim
priamo dotknuté .

Martin Balazovic, Lesnicka 755/2A, 976 13 Slovenska Lupca, Kristina Balazovicova, Lesnicka 755/2A, 976
13 Slovenska Cupca sa podl'a udajov z LV €. 5752 stali vlastnikmi povodnej parcely KN C €. 534/38 v roku
2022 (z uvedenej parcely bola vroku 2023 od¢lenend parcela KN C & 534/136), priCom o navrhu
jednotlivych stavebnych objektov umiestnenych aj na pozemku KN C ¢. 534/38 v k.4. Slovenska Lupca,
ktory sa stal ich vlastnictvom vroku 2022, uz pri vybavovani stavebného povolenia na ,,Novostavbu
rodinného domu‘ boli podrobne stavebnym tradom oboznameny. Predmetnu parcelu odkupili i napriek
skuto€nosti, Ze st na nej umiestnené aj iné stavebné objekty ktorych navrhovatelom je Obec Slovenska
Lupca. Stavebny urad d’alej konstatuje, Ze pri kipe pozemku mali byt kupujici vopred oboznameny (od
predavajuceho) so vetkymi ,,tarchami* ktoré s tykaju predmetného pozemku a taktiez aj so skuto¢nost’'ou, ze
na flom su pravoplatne umiestené iné stavebné objekty pre navrhovatel'a obec Slovenska Lupca.

V zmysle ustanoveni § 43 Obgianskeho zédkonnika, pri uzatvoreni zmluvy ,, Ucastnici sii povinny dbat, aby sa
pri uprave zmluvnych vztahov odstranilo vsetko, ¢o by mohlo viest k vzniku rozporov. *

V zmysle ustanoveni § 596 Obcianskeho zékonnika ,, 4k vec ma vady, o ktorych predavajuci vie, je povinny
kupujuceho pri dojednavani kupnej zmluvy na ne upozornit™.

V zmysle ustanoveni § 597, ods. 1 Obcianskeho zdkonnika , Ak dodatocne vyjde najavo vada, na ktoru
predavajuci  kupujuceho neupozornil, ma kupujuci pravo na primeranu zlavu z dojednanej ceny
zodpovedajucu povahe a rozsahu vady; ak ide o vadu, ktora robi vec neupotrebitelnou, ma tiez pravo od
zmluvy odstupit. *

V zmysle ustanoveni § 597, ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika ,, Prdavo odstupit’ od zmluvy md kupujuci aj vtedy,
ak ho predavajuci ubezpecil, Ze vec ma urcité viastnosti, najmd vlastnosti vymienené kupujucim, alebo Ze
nema ziadne vady, a toto ubezpecenie sa ukaze nepravdivym.
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Vzhl'adom na uvedené skutoc¢nosti, stavebny urad konstatuje, ze Martin BalaZovic, Lesnicka 755/2A, 976 13
Slovenska Lupca, Kristina BalaZzovicova, Lesnicka 755/2A, 976 13 Slovenska Lupca, uvedeny pozemok
nadobudli kipou v roku 2022 v stave, s ktorym sa mohli vopred oboznamit’.

Ucastnici konania namietaji aj skutoénost, Ze ,,Ozndmenie, a aj samotné rozhodnutie Obce Priechod zo dita
05.06.2020, ¢. 131/2020/SA, ev. ¢ 1/2020 nijakym spésobom neriesi vysporiadanie viastnickych vztahov k
pozemkom KN C 535/4 a KN C 534/42.“ Uvedené nie je mozné namietat’ v konani o prediZeni platnosti
vyssie uvedeného pravoplatne ukoncené¢ho tzemného rozhodnutia.

V zmysle ustanoveni §38 stavebného zakona ,, Ak nema navrhovatel’ k pozemku viastnicke alebo iné pravo,
mozno bez suhlasu viastnika uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby alebo rozhodnutie o vyuZiti uzemia
vydat' len vtedy, ak mozno na navrhovany ucel pozemok vyvlastnit*. Stavebny trad v konani o prediZeni
platnosti uzemného rozhodnutia opakovane neskuma suhlasy vlastnikov dotknutych pozemkov, resp.
moznosti na vyvlastnenie, tieto skutocnosti boli postidené stavebnym tradom v tizemnom konani v roku
2020.

Z podanych namietok nevyplyva zakého doévodu boli podané spolocne, v podstate v troch odlisnych
vlastnickych vztahoch v kontakte s vy$Sie uvedenym uzemnym rozhodnutim. Vsetci ucastnici izemného
konania o prediZeni platnosti izemného rozhodnutia namietaju skutoénosti, ktoré konanie o prediZeni
platnosti uzemného rozhodnutia neriesia, resp. namietaju skutoc¢nosti, ku ktorym sa mohli vyjadrit’ uz v roku
2020, na zaklade uvedenych skuto¢nosti ich namietky v bode I. a v bode II. prvy a druhy odstavec stavebny
urad zmietol.

Namietky uvedené v bode 1I treti, $tvrty a piaty odstavec maju konstataény charakter, z uvedeného dévodu
sa stavebny urad nezaobera z ich obsahovou strankou.

Néamietku uvedenti v bode III. stavebny urad zmietol, z dovodu, Ze svoj nesuhlas s predizenim platnosti
vyssie uvedeného uzemného rozhodnutia ucastnici konania nepodlozili Ziadnymi relevantnymi dovodmi. Na
podklade pravoplatného tizemného rozhodnutia zo dia 05.06.2020, & 131 /2020/SA, ev. & 1/2020 je
preukazané ze tvrdenie, Ze ,,od samého zaciatku nesuhlasili“ nie je mozné akceptovat’, nakol’ko vo vyssie
uvedenom uzemnom rozhodnuti neboli vznesené Ziadne pripomienky a namietky ziadnych ucastnikov
konania s ktorymi by sa musel stavebny tirad v tom ¢ase vysporiadat’.

Dna 12.06.2024 bolo na Obecny urad Priechod dorucené .,Vyjadrenie ucastnika konania a to spolo¢nosti
Biotika a.s., so sidlom 976 13 Slovenska Lupéa 566, ICO: 31 561 900. Diia 17.06.2024 sa osobne oboznamili
zastupcovia spolo¢nosti Biotika a.s., so sidlom 976 13 Slovenska Lupéa s podkladmi pre predizenie platnosti
vys$sie uveden¢ho uzemného rozhodnutia a dita 17.06.2024 elektronicky dorucili na Obecny urad Priechod
nasledujice vyjadrenie: ,, V plnom rozsahu trvame na nasom stanovisku zo dna 12.06.2024 a suhlasime
s predizenim lehoty.

Po oboznameni sa s podkladmi rozhodnutia vyjadrili suhlas s prediZzenim platnosti tizemného rozhodnutia za
podmienky dodrzania ich poziadaviek uvedenych v stanovisku zo diia 12.06.2024, ktoré bude potrebné zo
strany budutceho stavebnika zapracovat a zohladnit’ pri priprave projektovej dokumentacie pre stavebné
povolenie, ktord im bude predlozena nasledne na vyjadrenie.

Podla § 40 ods. 1 stavebného zdkona, rozhodnutie o umiestneni stavby a rozhodnutie o vyuZiti uzemia plati
dva roky odo dna, ked nadobudlo pravoplatnost’ a rozhodnutie o umiestnenti liniovej stavby plati tri roky odo
dna, ked nadobudlo pravoplatnost, ak stavebny urad neurcil v odovodnenych pripadoch dihsiu lehotu;
nestrdca vsSak platnost, pokial’ bola v tychto lehotach podand Ziadost o stavebné povolenie alebo o povolenie
na terénne upravy, prdce a zariadenia podla tohto zakona (§ 71 ods. 1), alebo ak sa zacalo s vyuzitim vuzemia
na urceny ucel.

Podla § 40 ods. 3 stavebného zdkona, cas platnosti tizemného rozhodnutia méze stavebny iirad predlZit na
ziadost navrhovatela, ak ju podal pred uplynutim lehoty. Cas platnosti rozhodnutia o stavebnej uzdvere ani
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po predizeni nesmie presiahnut pdt rokov odo dia, ked vizemné rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost. Cas
platnosti uzemného rozhodnutia nemozno predlZit, ak bol na to isté uzemie schvaleny vzemny plan zony, ktory
riesi predmet uzemného rozhodnutia.

Zakonodarca v pravnej norme obsiahnutej v § 40 ods. 1 stavebného zdkona stanovuje lehotu platnosti
uzemného rozhodnutia a v pravnej norme obsiahnutej v § 40 ods. 2 stavebného zakona upravuje pravomoc
stavebného uradu predizit &as platnosti uzemného rozhodnutia na Ziadost’ navrhovatel’a, ak ju podal pred
uplynutim lehoty, pokial’ to umozituje tizemnoplanovacia dokumentécia alebo iné podklady pre uzemné
rozhodnutie alebo podmienky v Gzemi.

Platnost’ rozhodnutia o umiestneni stavby moze stavebny trad prediZit’ na Ziadost’ navrhovatel'a v konani o
predizenie platnosti izemného rozhodnutia, ktoré je samostatnym konanim, predmetom ktorého je skimanie
podmienok umoziujicich prediZenie platnosti izemného rozhodnutia. Predmetom konania o prediZeni
platnosti izemného rozhodnutia teda nie je zmena umiestnenia pravoplatne umiestnenej stavby. Predmetom
tohto konania je postdenie platnosti vydanych zavéznych stanovisk dotknutych organov v suvislosti s
umiestnenim tejto stavby a posudenie, ¢i sa nezmenili predpoklady, za ktorych bolo vydané pravoplatné
uzemné rozhodnutie, najmé z hladiska platnych tzemnoplanovacich podkladov. Uvedené skuto¢nosti boli
stavebnym uradom preskiimané a ostavaju v platnosti.

V uskuto¢nenom konani Ziaden dotknuty orgdn nezmenil svoje zaviazné stanovisko k predlzeniu platnosti
uzemného rozhodnutia.

Stavebny tirad v uskutocnenom konani zistil, Ze sa nezmenili predpoklady, za ktorych bolo rozhodnutie o
umiestneni stavby ¢. 131/2020/SA, Ev.¢. 1/2020 zo dia 05.06.202 ktoré nadobudlo pravoplatnost dia
15.07.2020 vydané a na zaklade toho stavebny tirad rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia.

Podla § 40 ods. 3 stavebného zakona je tzemné rozhodnutie zavézné aj pre pravnych nastupcov jeho
navrhovatela a ostatnych i€astnikov uzemného konania.

Poucenie:

Proti rozhodnutiu ma ucastnik konania pravo podat’ odvolanie v zmysle §§ 53, 54 zakona ¢. 71/1967 Zb. o
spravnom konani v platnom zneni v lehote 15 dni odo diia jeho dorucenia. Odvolanie sa podava na spravnom
organe, ktory rozhodnutie vydal. Rozhodnutie je po vycCerpani riadnych opravnych prostriedkov
preskumatel'né sidom v zmysle zakona ¢. 162/2015 Z.z. Spravny sudny poriadok.

Ing. Erik Murgas
starosta obce Priechod
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Nakolko sa jedna o stavbu s velkym poétom ucastnikov konania je toto rozhodnutie o prediZeni platnosti
uzemného rozhodnutia na predmetnu stavbu doruc¢ené v zmysle § 26 spravneho poriadku verejnou vyhlaskou.
Dotknutym orgénom sa dorucuje jednotlivo.

V zmysle ust. § 26 ods. 2 zak. €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (d’alej ,,spravny poriadok®) v platnom zneni
musi byt’ toto rozhodnutie vyvesené po dobu 15 dni na tradnej tabuli obce, 15 — ty den tejto lehoty je diiom
dorucenia tohto rozhodnutia, i¢astnikom konania.

Rozhodnutie sa doruéi:
1. Obec Slovenska Cupca, Namestie SNP ¢.13, 976 13 Slovenska LCupca

Na vedomie

1. OkU BB - OSZP-OH, Nam. L. Stira 1, 974 05 Banska4 Bystrica

2. OkU BB - OSZP-OPaK, Nam. I. Stura 1, 974 05 Banské Bystrica

3. OkU BB — OSZP-SVS, Nam. L. Stara 1, 974 05 Banska Bystrica

4. OkU BB - PLO, Nam. L. Sttira 1,974 05 Banska Bystrica

5. OkU BB - OCDaPK, Ném. L. Stira 1,974 05 Banské Bystrica

6. OkU BB - OKR. Nam. . Stara 1,974 05 Banska Bystrica

7. RUVZ BB, Cesta k nemocnici 1, 975 56 Banska Bystrica

8. OR HaZZ Banska Bystrica, Komenského ¢.27,Banska Bystrica

9. Krajsky pamiatkovy urad Banska Bystrica, Lazovna 8,975 65 Banska Bystrica

10. StVPS, a.s. Partizdnska cesta 5, Banska Bystrica

11. SPP-distribtcia a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava 26

12. Stredoslovenska distribuéna, a.s., Pri Rajéianke 2927/8, 010 47 Zilina

13. Slovak Telekom a.s, Bajkalska 28,817 02 Bratislava

14. BBRSC, a.s., Majerska cesta 94,974 96 Banska Bystrica

15. BB SK, odd. investi¢nej pripravy, vystavby a prevadzky, Nam. SNP ¢.23, 974 01 Banska Bystrica
16. MO SR Agentura spravy majetku, DetaSované pracovisko Stred, Banska Bystrica, CSA 7
17. Biotika a.s., 976 13 Slovenska Lupca
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